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I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Budstol Invest Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy w Bydgoszczy XlIl Wydziat KRS
NR KRS 0000909047

Adres

ul. Sielanka 6, 85-0735 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON

554-289-37-12 340679280

Numer telefonu

+48 52 516 10 10

Adres poczty elektronicznej

biuro@budstol-invest.pl

Numer faksu

+48 52 385 02 90

Adres strony internetowej dewelopera

www.budstol-invest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Nakielska 224, 226, 228 85-219 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

12.06.2020

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

17.01.2023




PRZYKLAD PRZEDOSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Strzelecka 55 w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

15.03.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

01.07.2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Przyjaciét 2 w Bydgoszczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwoty powyzej 100 000 zt

Adres
. 07.03.2023
Data rozpoczecia
26.09.2025
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego 1)

ul. Torunska 23/25 85-023 Bydgoszcz, dziatka nr 44 i nr 43/2
obreb ewidencyjny: 0149

Numer ksiegi wieczystej

BY1B/00027798/2, BY1B/00258458/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

hipoteka umowna zwykta na kwote 8.000 zt na rzecz Rudolfa Sommera, na
zabezpieczenie sptaty pozyczki oprocentowanej od dnia 1 pazdziernika 1932r po 7%
\w stosunku rocznym na rzecz Rudolfa Sommera w Bydgoszczy i z powotaniem sie co|
do reszty na zezwolenie z dnia 3 paZdziernika 1932r., przy czym wpis z urzedu
przeniesiono do wspdtobcigzenia, w zwigzku z odtaczeniem dziatki nr 43/2 z ksiegil
wieczystej KW nr BY1B/00009897/4 a Deweloper w dniu 21.04.2026r. na podstawie
prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, XIV Wydziaf|
Cywilny z dnia 16.04.2026r. uzyskat zgode na ztozenie do depozytu sadowego kwoty|
stanowigcej rownowartos¢ ww. hipoteki i w dniu 1.09.2026r. ztozyt wniosek o

wykreslenie ww. wpisu z ksiegi wieczystej;

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

n/d

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegodlnosci imie, i nazwisko alba firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3)

Uwarunkowania lokalizacji

inwestycji

wynikajgce z istniejgcego stanu

uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

W poblizu znajdujg sie tereny rekreacyjne wraz z rzekg BRDA, Centrum Miasta
Bydgoszczy, KINOTEATR ADRIA, hala sportowa tUCZNICZKA, MODERATOR

ARENA oraz lodowisko TORBYD.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr L/1046/17 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn. 25 pazdziernika 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego "BABIA WIES — BRDA -
TORUNSKA" W BYDGOSZCZY, 3.MW-U,
nr poz. 4233 z dn. 6 listopada 2017 r.

Miejscowy plan odbudowy

n/d

Inne?

w granicach dziatek budowlanych
obowigzuje wyznaczenie miejsc do
parkowania rowerdw w ilosci:

b) min. 0,6 - przypadajacego na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j obiektow
biurowych,

d) min. 7,5 - przypadajgcego na 100
ucznidw i studentow,

e) min. 3 — przypadajacego na 1000 m2

powierzchni uzytkowej bibliotek,
obiektow ustug medycznych i opieki
spoteczne;.

. L . teren zabudowy mieszkaniowej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu ielorodzinnei teren bud
miejscowego planu wufo (o} z.| €j, ere zabudowy
zagospodarowania us ugoweJ

w granicach terenu oznaczonego

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

symbolem 3.MW-U od 1,0 do 2,5,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

b/d

Maksvmalna powierzchnia zabudow w granicach terenu oznaczonego
symaina p ¢ abu Y symbolem 3.MW-U - 80%,
w granicach terenu oznaczonego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

symbolem 3.MW-U, dla
sytuowanych przy ul. Babia
Wies od 10,0 m do 16,0 m, dla budynkéw
sytuowanych bezposrednio przy ul.
Torunskiej od 12,0 m

do 24,0 m,

budynkéw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

w  granicach terenu
symbolem 3.MW-U - w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej - 15%,

Oznaczonego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla funkcji mieszkaniowych
zlokalizowanych w granicach terenéow
oznaczonych symbolami 1.MW/U,
3.MW-U, nalezy zapewni¢ min. 0,5
miejsca do parkowania dla kazdego
mieszkania

dla funkcji ustugowych zlokalizowanych
w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 1.MW/U, 3.MW-U,

5.U, 7.US/U nalezy zapewnié¢ miejsca do
parkowania w ilosci:

b) min. 5 - maks. 15 miejsc do




parkowania - przypadajacych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, gastronomicznych,

d) min. 3 - maks. 16 miejsc do
parkowania - przypadajacych na 100
studentéw/zatrudnionych/
uzytkownikéw  obiektéw  naukowo-

badawczych, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty itp.,
e) min. 4 - maks. 11 miejsc do

parkowania - przypadajacych na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej bibliotek,
obiektéw ustug zdrowia i opieki
spotecznej itp.,

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne,

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

a)
b)
<)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje  zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wytaczeniem lokalizacji
garazy, parkingdw wraz z towarzyszacy
im infrastruktura, a takze inwestycji celu
publicznego;

2) w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony  przed hatasem  tereny
oznaczone symbolami: MW/U, MW-U
nalezy klasyfikowac jako tereny w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

n/d

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j:

2) wyznacza sie strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej rownoznaczna z
zasiegiem strefy ,W” ochrony
archeologicznej obejmujaca caty obszar
objety planem, w granicach ktorej
obowiazuje:

a) dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej z
zatozeniem harmonijnego
wspotistnienia elementéw zabytkowych
i wspdtczesnych,

b) zachowanie rozplanowania ulic i

utrzymanie historycznie
uksztattowanych linii zabudowy,
c) zachowanie proporcji

wysokosciowych zabudowy w obrebie
uksztattowanych zespotéw zabudowy

o wartosci historycznej,

e) ochrona zabudowy zabytkowej
wpisanej do gminnej  ewidencji
zabytkow, za wyjatkiem obiektéw
zlokalizowanych w granicach terendw
drég publicznych, realizowana przez
remonty konserwatorskie

polegajace na:

- zachowaniu lub odtworzeniu detali
architektonicznych,

- zachowaniu lub  odtworzeniu
pierwotnego pokrycia dachdw, tynkow i
kolorystyki w odniesieniu do

zespotu  zabudowy o  numerach
nieparzystych przy ul. Babia Wie$ 5-23,

- zachowaniu i konserwacji elewacji
ceglanych,

- zachowaniu lub  odtworzeniu
historycznych ksztattow okien, w tym ich
podziatéw i detali; przy tym dla
obiektéw zabytkowych zlokalizowanych
w zespole zabudowy o numerach
nieparzystych przy ul. Babia

Wie$ 5-23 oraz szataséw wio$larskich
zlokalizowanych przy ul. Babia Wie$
obowigzuje zachowanie lub
zastosowanie stolarki drewnianej,

- zakazie stosowania zewnetrznego
ocieplania elewacji budynkow
ozdobionych detalem
architektonicznym, z mozliwoscig
zastosowania tynkéw
termoizolacyjnych,

- zakazie stosowania zaluzji

zewnetrznych zastaniajacych obramienia
okienne.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

n/d




Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji:

1) system transportowy tworza:

a) tereny drég publicznych:

- ulica klasy gtéwne;j ruchu
przyspieszonego z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym - oznaczona
symbolem KDGP/KDT,
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- ulica klasy gtéwnej - oznaczona
symbolem KDG,

- ulica klasy gtéownej z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym - oznaczona
symbolem KDG/KDT,

- torowisko tramwajowe - oznaczone
symbolem KDT,
- ulica klasy
symbolem KDL,
- ulica klasy dojazdowej - oznaczona
symbolem KDD,

- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo -
jezdna - oznaczona symbolem KDX,

- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo -
jezdna z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym -

oznaczona symbolem KDX/KDT,

b) teren publicznego ciggu pieszego -
oznaczony symbolem KPX,

c) teren obstugi publicznego transportu
zbiorowego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym -

oznaczony symbolem KZO/KDT;

2) obowiazuje zachowanie ciggtosci
powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegolnosci drég rowerowych,
chodnikéw w granicach planu oraz w
powigzaniu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) dopuszcza sie zachowanie w pasach
drég publicznych istniejgcych schodoéw,
wsypow, studzienek

okiennych;

4) dopuszcza sie etapowanie budowy i
rozbudowy ulic.

lokalnej - oznaczona

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) system infrastruktury technicznej
tworza:

a) tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej - stacja
transformatorowa IE,

b) teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja sanitarna IKs,

c) teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja deszczowa IKd,

d) istniejace i projektowane przewody i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje powigzanie istniejgcych i
projektowanych  sieci infrastruktury
technicznej z systemem

zewnetrznym;

3) nowe i rozbudowywane przewody i
urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowaé w granicach




terendw przeznaczonych w planie pod
drogi lub infrastrukture techniczng, a w
sytuacjach szczegdlnych,

technicznie uzasadnionych, w granicach
innych terendw;

4) dopuszcza sie utrzymanie, remonty,
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki
istniejgcych przewoddw i urzadzen
infrastruktury  technicznej, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu przez ktére przebiegaja;

5) podstawowy system zaopatrzenia w

wode stanowi zbiorcza sie¢
wodociggowa;
6) odprowadzenie Sciekdw

komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzenia
Sciekow komunalnych stanowi zbiorcza
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej musi
stanowi¢ odrebny system w stosunku do
sieci kanalizacji wod

opadowych i roztopowych;

7) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzenia
waéd opadowych i roztopowych stanowig
zbiorcze kanaty i kolektory

deszczowe,
b) dopuszcza sie budowe odrebnego
systemu odprowadzania lub/i

retencjonowania wéd opadowych

i roztopowych z mozliwoscia
wykorzystania do drugorzednych
potrzeb gospodarczych lub
odprowadzenia do gruntu,

c) urzadzenia do oczyszczania oraz do
retencjonowania woéd opadowych i
roztopowych realizowanych dla

potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci
nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu
realizacji inwestycji,

d) sieci kanalizacji wod opadowych i
roztopowych muszg stanowi¢ odrebny
system w stosunku do sieci

kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w
gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe
$redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do
celéw grzewczych;

9) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w
ciepto stanowia zbiorcze sieci
cieptownicze,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
cieplng na zasadach indywidualnych z
mozliwoscig wykorzystania

gazu z sieci gazowej, oleju opatowego,
energii elektrycznej, zrodet energii
odnawialnej (np. poprzez

zastosowanie kolektoréw stonecznych,
pomp ciepta itp.) oraz innych paliw przy
zastosowaniu instalacji

i urzadzen wykorzystujgcych




niskoemisyjne technologie spalania oraz
umozliwiajace osiaggniecie jak

najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplnej;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) podstawowy system zaopatrzenia w
energie elektryczng stanowig przewody i
urzadzenia

przedsiebiorstwa energetycznego,

b) dla zasilania  poszczegdlnych
podmiotéw dopuszcza sie budowe
abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych,
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c) ustala sie zakaz budowy nowych

napowietrznych linii
elektroenergetycznych z wytgczeniem
budowy

napowietrznych przytaczy abonenckich
prowadzonych od istniejgcych linii
nadziemnych, a takze

z wylaczeniem remontdéw istniejgcych,
nadziemnych linii i przytaczy oraz
przebudowy napowietrznej

linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV,

d) dopuszcza sie skablowanie, pod
powierzchnie terenu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV;

11) zasady obstugi w  zakresie
telekomunikaciji:

a) podstawowy system
telekomunikacyjny stanowig przewody i
urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz
sygnatu za pomocg urzadzen odbiorczo —
nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane
linie telekomunikacyjne i internetowe,
nalezy realizowac jako

przewody podziemne; obowiazuje zakaz
budowy nowych i rozbudowy
istniejacych linii nadziemnych,

z wytgczeniem budowy nadziemnych
przytaczy abonenckich prowadzonych od
istniejacych linii

nadziemnych, a takie z wylgczeniem
remontow istniejgcych nadziemnych linii
i przytaczy abonenckich.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy:

1.MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (w zachodniej
czesci obszaru).

15.KDG — teren drogi publicznej (ulica
klasy gtdéwnej), stanowigcy bezposrednie
otoczenie i pas drogowy w rejonie ul.
Torunskiej, z ktérym dziatki z obszaru
3.MW-U bezposrednio granicza.

7.US/U - teren zabudowy ustugowej
sportu i rekreacji z dopuszczeniem
funkcji ustugowych

21.KDD - teren drogi publicznej - ulica
klasy dojazdowe;j

25.KDX/KDT- przeznaczenie - teren drogi




publicznej - ulica klasy dojazdowe] -
droga pieszo - jezdna z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym

28.KDT - przeznaczenie - teren drogi
publicznej — torowisko tramwajowe
A2.MU/U - teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej

A3.U - teren zabudowy ustugowej
A33ZI—teren zieleniizolacyjnej, czasowa
adaptacja funkcji mieszkaniowej

A4dUO - teren ustug
tymczasowa adaptacja
internatu

B2.KD-G - teren drogi publicznej ulica
gtowna — fragment ul. Torunskiej,
przeznaczenie uzupetniajace - parking
B3.KD-D - teren drogi publicznej ulica

oswiaty,
obiektow

dojazdowa
B4.KD-G - teren drogi publicznej ulica
gtowna — fragment ul. Torunskiej,

przeznaczenie uzupetniajgce — parking

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0d0,1do 2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

55.U — maks. wys. do Il kondygnacji
dla pozostatych obszaréw nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,80
24
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy m
. . 10%
Minimalny udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
dla funkcji mieszkaniowych

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zlokalizowanych w granicach terendéw
oznaczonych symbolami 2.MW/U,
4.MW-U, 5.U, 6.U nalezy zapewni¢ min.
1,0 miejsca do parkowania dla kazdego
mieszkania;

3) dla funkcji ustugowych
zlokalizowanych w granicach terendéw
oznaczonych  symbolami 1.MW/U,
3.MW-U,

5.U, 7.US/U nalezy zapewni¢ miejsca do
parkowania w ilosci:

a) min. 6 - maks. 15 miejsc do
parkowania - przypadajacych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych itp.,

b) min. 5 - maks. 15 miejsc do
parkowania - przypadajacych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, gastronomicznych,

¢) min. 3 - maks. 11 miejsc do
parkowania - przypadajgcych na 100
miejsc uzytkowych obiektow

widowiskowych, sportowych, kin,
teatrow,
d) min. 3 - maks. 16 miejsc do

parkowania - przypadajgcych na 100
studentéw/zatrudnionych/
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uzytkownikow  obiektéow  naukowo-

badawczych, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty itp.,
e) min. 4 - maks. 11 miejsc do

parkowania - przypadajgcych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej bibliotek,
obiektéw ustug zdrowia i opieki
spotfecznej itp.,

f) min. 3 - maks. 6 miejsc do parkowania
- przypadajacych na 100 tézek w np.
internacie lub domu

studenckim oraz na 100 miejsc

zwiedzajacych w obiektach
wystawienniczych, muzealnych,
g) min. 6 - maks. 20 miejsc do

parkowania - przypadajgcych na 100
t6zek w obiektach hotelowych

i szpitalach;

4) dla funkcji ustugowych
zlokalizowanych w granicach terendw
oznaczonych  symbolami  2.MW/U,
4.MW-U,

6.U, 8.US/U, 9.US/ZP nalezy zapewnic
miejsca do parkowania w ilosci:

a) min. 15 - przypadajacych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych itp.,

b) min. 12 - przypadajgcych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych, gastronomicznych,

c) min. 16 oraz dodatkowo 1 dla
autobuséw - przypadajacych na 200
miejsc uzytkowych obiektow
widowiskowych, sportowych, kin,
teatrow,

d) min. 5 - przypadajacych na 100
studentéw/zatrudnionych/uzytkowniké
w obiektéw naukowobadawczych,

nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty

itp.,
e) min. 12 - przypadajgcych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej bibliotek,

obiektéw ustug zdrowia i opieki
spotecznej itp.,

Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego — 6 — Poz. 4233
f) min. 10 oraz dodatkowo 1 dla
autobuséw - przypadajacych na 200
tézek w np. internacie lub domu
studenckim oraz na 200 miejsc
zwiedzajacych w obiektach
wystawienniczych, muzealnych,

g) min. 15 - przypadajgcych na 100 tézek
w obiektach hotelowych i szpitalach;

5) ustala sie zapewnienie miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci:

a) min. 1 stanowisko — na parkingach o
liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100
miejsc,

b) min. 2 stanowiska na kazde 100 miejsc
— na parkingach o liczbie miejsc do
parkowania powyzej

100 miejsc;

Dla terenu A2.MW/U - w przypadku
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nie
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mniej niz 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

- w przypadku zabudowy ustugowej nie
mniej niz 10 miejsc postojowych
przypadajacego na 1000m2

powierzchni uzytkowej,

dla terenu A3.U - wymagane
zabezpieczenie miejsc parkingowych w
granicach wtasnosci dziatki
budowlanej/terenu inwestycji —

nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
przypadajacego na 1000m2 powierzchni
uzytkowej,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania n/d
terenu
n/d
gabaryty /
n/d
forma architektoniczna /
n/d
usytuowanie linii zabudowy /
. i . n/d
intensywnos¢ wykorzystania terenu
. . L . |n/d
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
: - |n/d
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie, informacje ,,Brak planu".

warunki ochrony dziedzictwa n/d
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspoétczesnej
. . n/d
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
- ) . |n/d
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
- ) . In/d
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
- . n/d
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . i n/d
nadziemna intensywnos¢ zabudowy
d
wysokosé zabudowy n/
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- nie stwierdzono na podstawie przeszukania w
dostepnej bazie umieszczonej i aktualizowane;j
na biezaco pod linkiem:
https://mpu.bydgoszcz.pl/plany

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w promieniu

1km odterenu
objetego
przedsiewzieciem

decyzjach o warunkach zabudowy - w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
i zagospodarowania terenu informacji na stronie

deweloperskim lub http?://bip. um.bydgoszcz. p!/artykul/976/35
zadaniem inwestycyjnym®), 8/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-
zawarte w: zabudowy

nie stwierdzono wydania w larach 2021-2023
wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wpfywa¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dotozyt
wszelkich staran  w celu przedfoZenia
nabywcy petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji.

Dostep do ogdlnodostepnych materiatow
znajduje sie na ww. stronie internetowej
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/35
8/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-
zabudowy

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji na stronie
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/1196/
wydane-decyzje

nie stwierdzono wydania w larach 2021-2023
wydanych decyzji Srodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktora mogtaby
negatywnie wpfywa¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dofozyt
wszelkich staran  w celu przedtozenia
nabywcy  petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie znaleziono

miejscowych planach odbudowy nie znaleziono

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji na stronie
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html
nie stwierdzono wydania w larach 2021-2023
wydanych decyzji srodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dofozyt
wszelkich staran  w celu przedfoZenia
nabywcy petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji.

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji na stronie
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/35
9/rejestry-wydanych-decyzji-zrid oraz
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0
gloszenia-i-obwieszczenia.html

nie stwierdzono wydania w latach 2021-2023
wydanych decyzji Srodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktora mogtaby
negatywnie wpfywa¢ na obszar objety

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej



https://mpu.bydgoszcz.pl/plany
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/1196/wydane-decyzje
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/1196/wydane-decyzje
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/359/rejestry-wydanych-decyzji-zrid
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/359/rejestry-wydanych-decyzji-zrid
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
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zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dotozyt
wszelkich staran  w celu przedfoZenia
nabywcy petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2023 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji i w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2023 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2023 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023  wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023  wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogfaby negatywnie wptywacd
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023  wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktora mogtaby negatywnie wptywac
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich starann w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

- w wyniku przeszukania ogélnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023  wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktora mogtaby negatywnie wptywac
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich starann w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
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odnosnie przewidzianych inwestycji

- w wyniku przeszukania ogolnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023 wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dofozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w
latach  2021-2023  wydanych  decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac
na obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest * nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 205/2026 zgodnie z pismem nr WAB-I1.6740.477.2025.MA z dnia
26.05.2026r.

Data uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu  na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do n/d
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

» Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rabot
budowlanyvch

15.07.2026-31.08.2028

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1 budynek wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé¢ minimalny  |n/d
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t. jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 1679 ze zm.).

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zradet
finansowania przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |Srodki wiasne 20%, Srodki z kredytu 80%
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych [Bank Spétdzielczy w Koronowie
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabyweiw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?)

Glowne zasady [unkcjonowania
wybranego rodsaju
zabezpicezenia Srodkow
nabywey

Otwarty rachunek powierniczy zaktada ich wyptate zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, czyli po zakornczeniu kazdego etapu budowy. Z
zastrzezeniem, ze transze, ktére otrzymuje deweloper nie moga by¢ mniejsze niz
10% i nie wieksze niz 25% kosztow projektu.

Otwarty rachunek powierniczy

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

2. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy j bank wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej i umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ustawy bank wyptaca Nabywcom przypadajagce im s$rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po  otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz ze zgoda na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, sporzagdzone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy ztozony



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbygy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbzgi&refSource=hyp

16

zostat wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy, strony przedstawig oswiadczenie (w formie aktu notarialnego) o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej oraz zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

5. Bank wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu wymaganych oswiadczen od Nabywcy i dewelopera.

6. Forma oswiadczen musi by¢ zgodna z wymogami banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajace)
hezpieczenstwo Srodkow
nabywey

Bank Spotdzielczy w Koronowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego Tub zadania
inwestycyjnego

Nr Zakres realizacji etapu Procento
etapu wy
podziat
kosztow
zakup gruntu, notariusz, projekt, geodeta 18%
1 przygotowanie infrastruktury budowlanej do dnia
15.01.2026r.
roboty ziemne 12%
fundamenty

Konstrukcja stan "0": stupy, podciagi, wierice,
strop hali garazowej pod czescig mieszkalng
Kanalizacja sanitarna pod posadzkowa budynku
wykonanie zewnetrznej instalacji wodociggowej
wykonanie podtozy betonowych - podbudowa
posadzek piwnicy

wykonanie izolacji termicznych $cian
fundamentowych

Instalacja elektryczna odgromowa — bednarka do
dnia 31.12.2026r.

Sciany konstrukcyjne parteru 10%

Strop nad parterem, podciagi, wierice i schody
budynku

wykonanie instalacji elektrycznej oswietleniowe;j (
bez opraw ) w hali garazowej

wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej

Sciany konstrukeyjne | pietra

Strop nad | pietrem, podciagi, wierice i schody
budynku do dnia 31.03.2027r.

Sciany konstrukeyjne Il pietra 10%

Strop nad Il pietrem, podciagi, wierice i schody
budynku

Scianki dziatowe, kominy i kanaty wentylacyjne -
parter

montaz stolarki okiennej parteru i | pietra
wykonanie instalacji elektrycznej mieszkaniowe;j
parteru,

wykonanie tynkéw i oktadzin $cian wew. — parteru,
wykonanie instalacji zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej

Sciany konstrukcyjne Il pietra

Strop nad Il pietrem, podciagi, wienice i schody
budynku do dnia 31.05.2027r.




17

Sciany konstrukcyjne IV pietra

Strop nad IV pietrem, podciagi, wierice i schody
budynku

$cianki dziatowe , kominy i kanaty wentylacyjne - I'i
Il pietra

montaz stolarki okiennej Il i Il pietra

wykonanie instalacji elektrycznej mieszkaniowej |
pietra

wykonanie tynkoéw i oktadzin $cian wew. - | i Il
pietra

Sciany konstrukcyjne V pietra

Strop nad V pietrem, podciagi, wierice i schody
budynku

wykonanie instalacji CO i wod -kan parteru, | pietra
wykonanie tynkéw i oktadzin $cian wew. - | pietra
do dnia 31.08.2027r.

10%

Sciany konstrukcyjne VI p

Strop nad VI pietrem, podciagi, wierice

Scianki dziatowe , kominy i kanaty wentylacyjne - Il i
IV pietra

wykonanie instalacji elektrycznej mieszkaniowej I i 1l
pietra

Posadzki, jastrychy - parter, | pietro

montaz stolarki okiennej IV i V pietra

wykonanie instalacji CO i wod-kan parteru, Il i Ill
pietro

wykonanie tynkéw i oktadzin Scian wew. - Il i lll pietro
Wykonanie dachu nad VI pietrem do dnia
31.11.2027r.

10%

Stolarka okienna VI

Scianki dziatowe , kominy i kanaty wentylacyjne - V, VI
wykonie instalacji elektrycznej mieszkaniowej IV, V
pietra

Tynki i oktadziny $cian wew. - IV, V pietro

Posadzki, jastrychy - Il'i lll pietro

wykonanie instalacji CO wod -kan IV i V pietra
montaz konstrukcji balustrad zewnetrznych od strony

pétnocnej i wschodniej do dnia 29.02.2028r.

10%

wykonanie instalacji elektrycznej mieszkaniowej VI
pietro

Tynki i oktadziny $cian wew. - VI pietro

Posadzki, jastrychy - IV i V pietro

wykonanie instalacji CO wod -kan VI pietra

montaz konstrukcji balustrad zewnetrznych od strony
potudniowej i zachodniej

wykonanie elewacji pétnocnej i wschodniej

Drzwi wewnetrzne

Roboty malarskie piwnic i kondygnacji nadziemnych
do dnia 31.05.2028r.

10%

Wykonanie instalacji elektrycznej klatki schodowe
szyby windowe

Balustrady schodowe wewnetrzne

Posadzki, jastrychy - VI pietro

wykonanie elewacji potudniowej i zachodniej

Montaz dZzwigéw osobowych

Drogi, ogrodzenie, oswietlenie, zieler

Drzwi zewnetrzne i brama garazowa do dnia
31.08.2028r.

10%
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Dopuszezenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzac)i

Cena nie bedzie waloryzowana.

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,
proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy
lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie|
14 dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera na piSmie o takiej zmianie.
W takim wypadku odstgpienie uwazane jest za dokonane z przyczyn niezawinionych

przez zadna ze Stron.
Zmiana moze dotyczy¢ wytgcznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek podatku

IVAT.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wg & 10 umowy deweloperskiej

1.  Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

c) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie, ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu lub udziatu
w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie okreslonym w niniejszej Umowie.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo — kredytowg w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku:

1) o ktérym mowa w ust. 1 lit. a - e niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. f niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy (prawa odrebnej wtasnosci Lokalu lub
udziatu w Garazu Wielostanowiskowym), a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. h niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. i niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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2. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub Garaiu Wielostanowiskowego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszagcego na Nabywce prawo odrebnej wtasnosci Lokalu Ilub Garazu
Wielostanowiskowego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa wyzej,
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdcic¢
nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy. Postanowienia zdania poprzedniego
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy z innych przyczyn lub
odstgpienia od niej przez Dewelopera przy czym w takim wypadku zwrot srodkéw nastgpi
niezwfocznie, nie pdiniej niz w terminie 60 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstapieniu przez strone, ktérej jest ono sktadane.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
jego rzecz (w tym o przeniesienie wtasnosci Lokalu) i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w pkt.
2 Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na jego rzecz (w tym o przeniesienie wtasnosci
Lokalu lub Garazu Wielostanowiskowego), w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Oswiadczenie powyzsze Nabywca powinien ztozy¢ w terminie 14 dni od
daty otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy pod rygorem zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,1 % ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy ceny sprzedazy za kazdy
dzienn opdinienia, chyba Zze opdinienie powstato z przyczyn niezaleznych od Nabywcy.
W przypadku wyrzgdzenia szkody Deweloperowi wyniktej z nie wykreslenia z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu przewyiszajagcego wartosé
zastrzezonej kary umownej, Nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty odszkodowania
uzupetniajacego.

3. Strony sg zobowigzane do naprawienia szkody z tytutu wykonania niniejszej Umowy
na zasadach ogdlnych z wyjatkiem sytuacji wyraznie wymienionych w Umowie.

W przypadku, gdy z przyczyny lezacej po ktdrejkolwiek ze Stron Umowy nastgpi opdznienie
w zawarciu umowy przenoszacej wtasnos¢ Lokalu na Nabywce, drugiej Stronie przystuguje
prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 0,1% ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy
za kazdy dzien zwtoki albo w wysokosci rownej iloczynowi 1/365 stawki odsetek ustawowych
za opOznienie i ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia, z zachowaniem
prawa do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosuje sie przepis art. 494 kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem art. 44 Ustawy deweloperskiej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,- o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze :

1) Bank Spdtdzielczy w Koronowie udzielit / zobowigzat sie do udzielania zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,- Bank Spétdzielczy w Koronowie
udzielit/ zobowiqzat sie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe przeniesienie udziatu we wspétwtasnosci lokalu uzytkowego
(Garazu Wielostanowiskowego) na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spédtki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z powyzszymi dokumentami w jego siedzibie przy ul. Sielanka 6 w Bydgoszczy

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Koronowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe;j

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Koronowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Con) Bark Spdidorleey

— Bank Spétdzielczy w Koronowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: =" w Koruaowie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IIl. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,

2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest

objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.

Zataczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego i rzut lokalu uzytkowego (jesli dotyczy) z oznaczeniem kondygnacji

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
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Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

3.
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Kopia pisma z Urzedu Miasta Bydgoszczy - znak. BKS.1V.1431.387.2026 z dnia 18.06.2026r.

*wskazana cena za m2zostata obliczona poprzez podzielenie ceny brutto lokalu mieszkalnego i cene brutto boksu lokatorskiego
przez powierzchnie lokalu mieszkalnego i powierzchnie przynaleznego boksu lokatorskiego (jezeli dotyczy)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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